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Monsieur le Président,

Dans le cadre de la consultation prévue a I’article L. 153-16 du code de I’urbanisme, vous
avez communiqué, pour avis a mes services, le projet de plan local d’urbanisme (PLU) arrété par
délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération Pays-Basque (CAPB) le
10 mars 2018. Les services de I’Etat associés ont été amenés a émettre diverses observations.

Le projet de PLU de Larressore propose une urbanisation centrée sur le bourg et un rythme
de développement globalement préservateur de I’environnement.

Toutefois, en matiere de gestion économe de I’espace, le projet de PLU devra mieux
exposer les dispositions qui favorisent les objectifs de densification. En effet, en 1’état des
dispositions réglementaires, I’objectif de 17 & 20 logements/ha affiché dans le projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) ne parait pas atteignable. Selon notre
examen, les données issues de I’analyse de capacité de densification et des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), conduisent & une densité de I’ordre de 11 & 12
logements par hectare. Il conviendra donc d’ajuster la rédaction des documents réglementaires afin
de les mettre en cohérence avec le PADD.

En outre, le projet devra étre complété en indiquant le nombre de logements en vacance de
longue durée pouvant étre remis sur le marché, ainsi que sur le bati inoccupé dans lequel peuvent
étre aménagés des logements par changement de destination. Ce potentiel viendrait notamment en
déduction des besoins en construction neuve, diminuant ainsi la consommation d’espace.

Enfin, le nombre de secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) prévus
dans des secteurs suffisamment batis parait élevé et est de nature a fragiliser juridiquement le
document. Un classement en zone urbaine de certains d’entre eux pourrait étre une solution.
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J’ai ’honneur de vous faire part ci-aprés de I’ensemble des observations reprises dans
I’avis de I’Etat joint au présent courrier. Votre document pourra faire ’objet d’adaptations aprés
I’enquéte publique afin de prendre en compte les remarques du commissaire enquéteur et des autres
personnes publiques associées et avant son approbation par le conseil communautaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération distinguée.

Le Préfet,

Michel GOURIOU
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